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Antecedents:

 A la Llei 18/2007, del 28/12, del dret a l’habitatge s’hi 
estableix la necessitat dels Plans Locals d’Habitatge 
d’acord amb el següent article: 

 Article 14: Si no hi ha un programa d’actuació
urbanística amb un contingut equiparable, els 
ajuntaments, per a concertar polítiques d’habitatge 
amb l’Administració de la Generalitat que comportin 
que aquesta aporti recursos econòmics, han d’aprovar 
un pla local d’habitatge.
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Antecedents:

 Els continguts dels plans locals d’habitatge segons 
l’article 14 de la Llei 18/2007 són els següents:

I. Anàlisi i diagnosi de la situació de l’habitatge al 
municipi.

II. Objectius, programes i estratègies d’actuació en 
política municipal d’habitatge.

III. Avaluació econòmica - financera d’aquestes 
actuacions.

 Tenen una vigència de 6 anys tot i que es poden 
contemplar actuacions a més llarg termini. 
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Pla Local de l’Habitatge: estructura del document

 0 - Introducció
 1 – Anàlisi
 2 – Diagnosi
 3 – Objectius i estratègies

 4 – Programa d’actuació
 5 – Execució

avanç

PLH
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Anàlisi situació actual: llars

 Nombre de llars ( cens 2001 )

100%22.987TOTAL

0.48%110Altres

10.16%2.335Vacants

40.70%9.356Secundaris

48.66%11.186 Principals
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Anàlisi situació actual: llars

 Règim de tinença de les llars principals:

3.14%352Altres

100%11.186TOTAL

2.03%227Cedida de franc

11.07%1.238De Lloguer

4.42%494Herència 

31.05%3.473Compra hipoteca

48.29%5.402Compra pagada
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Anàlisi situació actual: llars

63% dels edificis són d’un habitatge => molta ocupació de 
sòl en el municipi.

El 78% de les residencies habituals es troben en el 37% 
dels edificis => densitat elevada en aquests edificis.

78%8.770Plurifamiliar

22%2.416Unifamiliar
Tipus d’habitatge ( llars principals ):

37%2.113> 2 habitatges

63%3.6251 habitatge
Nombre d’habitatges per edifici:
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Anàlisi situació actual: llars

 Habitatge tipus a Blanes:

 80 a 100 m2 ( 44.6% dels existents )
 3 a 5 habitacions ( 74.98% dels existents )
 Antiguitat mitjana dels edificis: 34.54 anys.
 Antiguitat mitjana dels edificis d’habitatges: 29.21 anys 

( A les comarques de Girona és de 38.39 anys i a 
Catalunya és de 38.89 anys ).
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Anàlisi situació actual: edificis i llars

 Estat de conservació i accessibilitat:

 0.58% dels edificis d’habitatges en estat ruïnós.
 0.84% dels edificis d’habitatges amb instal·lacions 

deficients.
 0.28% dels habitatges principals són inferiors a 30m2.
 Algun problema d’accessibilitat en el 75,21% dels 

edificis d’habitatges anteriors a l’any 2001.

2%Habitatges sobreocupats
17.04%Habitatges buits
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Anàlisi situació actual: població

 Població per edats ( 2011 )

Població estrangera 17.90%
100%40.065Total

14.92%5.977> 65 anys

42.27%16.93435 a 64 anys

27.19%10.89415 a 34 anys

15.62%6.260< 14 anys
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Anàlisi situació actual: evolució de la població

 Evolució de població i llars:
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Anàlisi situació actual: previsió ( hipòtesi considerada )

creixement de població mitjà i ocupació llars mitja

866,005,262011-2017

2,47117,000,6916.9962017

2,47160,000,9616.8792016

2,48237,001,4416.7192015

2,545,000,2716.4822014

2,49119,000,7316.4372013

2,49188,001,1716.3182012

2,516.1302011

pers./llarvariació abs.variació %llarsany

escenari intermedi 2
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Anàlisi situació actual: situació del mercat de l’habitatge

 El mercat està aturat a causa de la restricció en 
l’accés al crèdit.

 L’habitatge demandat és amb una superfície de 60 a 
70 metres quadrats i amb 2 o 3 habitacions.

 S’ha produït darrerament a conseqüència de la manca 
de crèdit un augment de la demanda de lloguer.
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Anàlisi situació actual: situació del mercat de l’habitatge

 Estudi de camp:

100984TOTAL

8,3921,44211Habitatge de lloguer

2.363,3867,99669Habitatge 2a mà

2.937,4910,57104Habitatge obra 
nova

Preu mig 
€/m2

%mostres 
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Anàlisi situació actual: situació del mercat de l’habitatge

+13,84%-12,31%-8,29%%

+1,02 €-331,62 €-265,51 €Variació

7,37 €2.695,00 €3.203,00 €Febrer - 2011

8,39 €2.363,38 €2.937,49 €Juliol – 2011

Habitatge de 
lloguer

Habitatge 2a 
mà

Habitatge 
nou

Variació preu 
€/m2
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Anàlisi situació actual: planejament existent

 Potencial residencial del planejament:

1.265-4228434.217Total

102-3365326Sòl urbà

1.163-3897783.891Sòl 
urbanitzable

TOTAL 
HPO

HPO 
concertat 
català

HPO 
concertat

HPO 
RG-RE

Total 
habitatges
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Anàlisi situació actual: recursos

 Recursos municipals:

 Borsa de mediació de lloguer ( jove, social,...)
 Renda bàsica d’emancipació
 Lloguer just
 Societat Habitatges Municipals de Blanes S.A.
 Patrimoni municipal de sòl i habitatge
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Anàlisi situació actual: actuacions públiques desenvolupades 
anteriorment

 1988 – 104 habitatges amb protecció a Els Pavos.
 1995 – 20 habitatges amb protecció a Mas Florit –

carrer Montblanc 34.
 2002 – 48 habitatges amb protecció a Mas Borell –

carrer Alberes.
 2003 – 26 habitatges amb protecció a Mas Borell –

carrer Alfons Castelao.
 2008 – 20 habitatges amb protecció a Quatre Vents –

avinguda Europa 13
 2010 – 44 habitatges de lloguer per a gent gran al carrer 

Sant Jaume.
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Anàlisi situació actual: objectiu solidaritat urbana

 OBJECTIU DE SOLIDARITAT URBANA:
 Article 73 Llei 18/2007, de 28/12, del dret a l’habitatge.

 A tot el territori de Catalunya tots els municipis de 
més de 5.000 habitants i les capitals de comarca 
han de disposar en el termini de 20 anys d’un parc 
mínim d’habitatges destinats a polítiques socials 
del 15% respecte del total d’habitatges principals 
existents.
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Anàlisi situació actual: objectiu solidaritat urbana

 OBJECTIU DE SOLIDARITAT URBANA:

1138

472TOTAL OBJECTIU ( 2011-2017 )

13015% de l’increment previst 
considerat pel pla

866
Increment d’habitatges considerat 
pel pla

342
Part proporcional 6 anys vigència del 
pla (6/20 del dèficit acumulat)

Dèficit acumulat actualment
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Anàlisi situació actual: demanda exclosa
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Anàlisi situació actual: càlcul de la demanda exclosa

- Consideracions a nivell de càlcul:
 S’ha considerat que no s’ha de destinar més del 40% del total 

dels ingressos a despeses relacionades amb habitatge.
 S’ha considerat l’esforç econòmic que suposaria l’adquisició d’un 

pis de 75m2 amb un 80% del seu valor de concessió d’hipoteca, a 
diferents tipus d’interès per a un termini de pagament a 30 anys, 
per a un habitatge nou, per a un de 2a mà, i  també pel cas del 
lloguer. El 20% restant del valor ja s’ha de tenir. Els preus 
d’adquisició que s’han aplicat són els obtinguts en l’estudi de 
mercat.

- Resultats:
 El resultat és d’un 31.13% de demanda exclosa en la hipòtesi 

més desfavorable de les considerades, i això vol dir que de les 
866 llars que es preveuen que caldrien 270 haurien de ser amb 
alguna mena de protecció.
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Resum

 Habitatge:
 Molta presència d’habitatge secundari.
 Ocupació elevada del sòl i a les zones d’edificis 

plurifamiliars molta densitat.
 Bona conservació dels edificis en general però 

problemes d’accessibilitat.
 Població:
 Densitat de població elevada.
 Creixement estancat.
 Disminució general de membres a les llars.
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Resum

 Mercat de l’habitatge:
 Baixada de preus als habitatges d’obra nova i als 

habitatges de 2a mà.
 Augment de preu del lloguer.
 Planejament:
 El que preveu el planejament municipal és adient 

amb les necessitats d’habitatge amb protecció.
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Objectius generals del PLH

 Creació i foment de nou habitatge amb protecció.             
 Millora de les condicions i optimització de l’ús del parc 

d’habitatges existent.
 Major cobertura de les necessitats d’habitatge per a 

evitar l’exclusió social.
 Consolidació i increment de les accions ja existents en 

matèria d’habitatge social.


